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Charme et authenticite

Matériaux bruts tels que le bois et |la pierre, qui
conférent a la Résidence une aura unigque, empreinte
de charme et d'authenticité,

Alliance parfaite avec 'architecture contemporaine
d'une élégance saisissante et intemporelle.

La résidence est entierement sécurisée !

Fquipements & Design

Crande terrasse et larges baies vitrées
Cuisine entierement équipée

Climatisation dans le séjour et les chamlbres



Lne Opportunite dInvestissement
Prestigicuse et Rentable

Découvrez un véritable bijou au cceur d'un cadre enchanteur ! Ce projet unique propose
36 appartements de deux chambres et 8 penthouses de trois chambres, répartis sur
guatre niveaux, dans un immeuble au design moderne et élégant. Profitez d'espaces
extérieurs dignes d'un spa, avec piscine, espaces de détente et kiosques, parfaits pour
vos moments d'évasion. Offrez le luxe et le bien-étre au quotidien a vos clients avec une

adresse d'exception alliant élégance, confort et sérénité.

APPARTEMENTS A PARTIR DE 258 200 € | RENDEMENT A PARTIR DE 6% PAR AN | EMPLACEMENT PRIVILEGIE A GRAND BAIE



lle Maurice : Un Havre dOpportunites

Maurice n'est pas qu'une destination paradisiaque. C'est un véritable hub financier qui séduit les investisseurs du

monde entier. Pourquoi ?

Fiscalité attractive

Pas de taxe sur les dividendes,
les plus-values ou les droits de
succession

Acces stratégique

Une passerelle idéale entre I'Afrique,
I'Europe et I'Asie

Stabilité juridique

Un cadre juridigue hybride calqué
sur le Common Law britannique et le
Code Civil Francais

Stabilité politique et économique

Un environnement securisé et
prévisible pour les investissements

Secteur financier robuste

Banqgues internationales,
compagnies d'assurance et
institutions solides

Qualité de vie incomparable

Luxe, sécurité, éducation et santé de
haut niveau



[deal pour une Residence ou un
Investissement Locatif

Lilow Résidences se situe dans l'un des secteurs les plus
prisés du nord de I'ile Maurice.

La résidence bénéficie d'un emplacement idéal, desservie
par un excellent réseau autoroutier, et située a proximité
du centre-ville de Grand-Baie, ou se trouvent toutes les
commodités : boutiques, supermarchés, restaurants, bars,
golfs, écoles, centres médicaux et plages de Grand-Baie,
Pereybere, Pointe aux Canonniers et Mont-Choisy, qui
figurent toutes dans le palmares des plus belles plages de
I'fle !

Jardin Botanique de
Pamplemousse

La plage de Mont-Choisy

L'église emblématique de I'ile Maurice -

La chapelle Notre-Dame Auxiliatrice de
Cap Malheureux

Golf a Mont-Choisy







PLAN DE MASSE

> Entrée . Guérite de sécurité . Parking résidents . Parking visiteurs . Jardin . Réception / Lounge . Spa
‘ Gym . Pisicine aguagym ‘ Massage ‘ Piscine principale . Bureau syndic ‘ Zones techniques




Appartement

[.e conlort ralline a portee de main






Appartement lype | Appartement Iype 2
8 unités ° ‘_ 24 unites
o 1 Cuisine 1011 m?

1 Z 2
1 Hall d'entrée 4.57m 2 Séjour & Salle a manger 2548 m?
2 Cuisine 10.21 m? 3 Vestibule 2.41 m?
3 Séjour & Salle a manger 2542 m? e 4 Chambre 11.61 M2
H 2
4 Vestibule 241m e 5 Salle de bains commune 378 m?2
2
= Chambre | nelm e © Chambre principale 1412 m?
© Salle de bains commune 378 m? 7 En-suite 562 m?2
7 Chambre principale 15.07 m? 8 Terrasse 15.48 m?
8 En-suite 578 m? o Murs de blocs 8.59 m=2
2
9 Terrasse 1560 m Surface brute 97.20 m?
Murs de blocs 10.55 m2 88.61 m?2
Surface brute 105.00 m?
2 . N .
94.45m e REZ-DE-CHAUSEE AU 2&ME ETAGE

G2, G3, G4, G5, G8, G9, G10, CT1

, o F2, F3, F4, F5, F8, F9, F10, F11
REZ-DE-CHAUSEE AU 2FME ETAGE e S2, S3, S4, S5, S8, S9, S10, S11

Gl1, G7, G6, G12, F6, F7, S6, S7



Appartement lype

4 Unités

pu—

Hall d'entree

Cuisine

Séjour & Salle a manger
Vestibule

Chambre T

Salle de bains commune
Chambre principale

En-suite

2
3
4.
5
6
7
8
9

Terrasse
Murs de blocs

Surface brute

1ER AU 2EME ETAGE
F1, F12, S1, S12

457 m?
12.52 m?
25.42 m?

2.41 m?
1530 m?

378 m?
15.07 m?

578 m?
16.79 m?
13.36 m?

115.00 m?
101.64 m?




[ Flegance au Sommet



Penthouse lype |

2 unités

1 Hall d'entrée 502 m?
2 Cuisine 12.53 m?
3 Séjour & Salle a manger 3578 m?
4 Couloir 295m?
5 Chambre 1 18.31 m?
6 Salle de bains 1 3.83 m?
7 Chambre 2 13.53 m?
8 Salle de bains commune 530 m?
9 Utilitaire 261 m:?
10 Chambre principale 16.52 m?
11 En-suite principale 574 m?
12 Terrasse 38.41 m?
Murs de blocs 16.18 m?
Surface brute 176.71 m?
160.53 m?

3EME ETAGE
P1, P8

Rooltop Type |

2 unités

13 Jacuzzi

4.00 m?

Terrasse privée

4EME ETAGE
P1, P8

165.75 m?



Penthouse Type 2

4 Unités

-

1 Cuisine 10.73 m?
2 Séjour & Salle a manger 32.32 m?
3 Couloir 295 m?
4 Chambre T 11.55 m?
5 Salle de bains commune 534 m?
6 Chambre 2 13.83 m?
7 Salle de bains 1 3.83m?
8 Utilitaire 261 m?
9 Chambre principale 15.65 m?2
10 En-suite principale 571 m?
1 Terrasse 2911 m?
Murs de blocs 10.83 m?
Surface brute 144.46 m?
133.63 m?

3EME ETAGE
P2, P3, P6, P7

Rooltop Type 2

4 Unités

12 Jacuzzi

4.00 m?

Terrasse privée

4EME ETAGE
P2, P3, P6, P7

145.09 m?



Penthouse Type 3

2 unités

1 Hall d'entree 565 m?
2 Cuisine 13.22 m?
3 Séjour & Salle a manger 3589 m?
4 Couloir 295 m?
5 Chambre T 13.83 m?
6 Salle de bains 1 3.83m?
7 Chambre 2 11.55 m?
8 Salle de bains commune 534 m?
9 Utilitaire 2.61 m?
10 Chambre principale 16.52 m2
11 En-suite principale 568 m?
12 Terrasse 3714 m?
Murs de blocs 14.75 m?
Surface brute 168.96 m?
154.21 m?

3EME ETAGE
P4, P5

Rooftop Type 3

2 unités

13 Jacuzzi

4.00 m?

Terrasse privée

4EME ETAGE
P4, P5

161.01 m?



Lne piscine icdeale
pour se detendre dans
une ambiance paisible.
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HOSPITALITY

Colbert Holdings — | Excellence en Investissement et Immobilier

Depuis plus de 13 ans, Colbert Holdings faconne I'avenir de l'investissement et
de I'immobilier a Maurice en s'appuyant sur trois piliers stratégiques : Wealth
Management, Properties et Hospitality.

+13 ans

d'expérience

+100M USD

d'investissements réalisés par nos
clients

100%

de succes pour les demandes de
permis de résidence

5

projets vendus en seulement 2 ans

Notre mission ? Offrir des solutions innovantes et sur mesure pour créer
de la valeur et assurer une croissance durable. Grace a notre expertise en
structuration juridique, en gestion patrimoniale, ainsi qu’'au savoir-faire de notre
société sceur Omnia Wealth, nous accompagnons nos clients dans la réalisation
d'investissements stratégiques et sécurisés.

OMNIA WEALTH

MAITRISER ET VALORISER VOTRE
PATRIMOINE

COLBERT PROPERTIES

DEVELOPPEUR ET PROMOTEUR
D’EXCELLENCE

Basée a Maurice, Omnia Wealth est une
Multi-Family Office dédiée a la gestion
patrimoniale et fiscale. Nous offrons
des solutions sur mesure aux familles
et investisseurs fortunés pour garantir
croissance et protection des actifs.

Notre expertise et notre réseau international

simplifient la gestion de votre patrimoine,

VOous permettant de vous concentrer sur
I'essentiel.

Chez Colbert Properties, nous concevons

des biens immobiliers qui allient
design innovant a des emplacements
stratégiques. Qu'il s'agisse de résidences
de prestige, de terrains a batir ou d'espaces
commerciaux sur mesure, chaque projet
est pensé pour répondre aux attentes du
marché, tant local gu'international. Nous
nous engageons a offrir les meilleures
opportunités d’investissement en assurant
un accompagnement complet, de Ia
conception a la commercialisation et a la

gestion locative.

COLBERT HOSPITALITY
LART DE VIVRE, REDEFINI

Colbert Hospitality associe luxe, innovation

et gestion immobiliere pour valoriser vos

biens d'exception. Nous optimisons leur

rentabilité tout en offrant une expérience
haut de gamme aux clients.

Grace a un service lifestyle exclusif,
incluant voyages prives et événements sur
mesure, ainsi qu'une assistance 24/7, nous
garantissons une gestion fluide et sans

contrainte pour les investisseurs.



VENTE SOUS LE REGIME VEFA

La vente en l'état futur d’achévement (VEFA) est un contrat de vente
d'immobilier sur plan qui offre une grande sécurité a I'acheteur en vertu du
Code civil francais (Code Napoléon). Ce systéeme permet de payer le bien
en plusieurs tranches, en fonction de I'avancement des travaux, ce qui réduit
les risques financiers. Il protege clairement l'acquéreur, car la VEFA impose
au constructeur de souscrire une Garantie Financiére d’Achévement (GFA).
Cette garantie et cette protection renforcent la sécurité de l'acheteur tout
en minimisant ses risques. L'acquéreur n'a pas a débourser la totalité de la
somme avant le début des travaux ; il N'a a payer que par tranches, selon la
progression logique de la construction.

Le promoteur doit souscrire une Garantie Financiere d’Achevement (GFA), qui
assure l'achévement du projet. A Maurice, 'lEDB (Economic Development
Board) encadre les projets VEFA et garantit le respect des normes de
construction ainsi que des exigences environnementales. La procédure
commence par un contrat de réservation, suivi d'un contrat définitif qui
précise les caractéristiques du bien. Une fois les travaux terminés, un certificat
de conformité est délivré avant la livraison et le transfert de propriété.

La VEFAest particulierement populaire auprésdesinvestisseurs étrangers, car
elle offre une protection maximale et une sécurité accrue pour l'acquéreur.

LES 6 AVANTAGLES DE
LA VEFA

o)

Protection de l'acquéreur : La VEFA protege
l'acheteur grace a la Garantie Financiere
d'’Achevement (GFA), une garantie bancaire
assurant que les travaux seront intégralement
financés et acheves.

02

Paiement échelonné et gestion sécurisée
des fonds : Le bien est payé par tranches en
fonction de l'avancement des travaux, ce qui
réduit le risque financier pour l'acheteur. De
plus, les fonds sont conservés sur un compte
séquestre géré par le Notaire, garantissant
leur sécurité et leur bonne gestion pour
l'achevement du projet immobilier.

03

Conformité aux normes : Les projets VEFA a
Maurice sont encadrés par 'EDB, garantissant
le respect des normes de construction et des
exigences environnementales, assurant ainsi
la qualité du bien.

04

Garantie de la qualité de construction : Le
promoteur est tenu de garantir la qualité
des travaux et leur conformité aux normes
en vigueur. Le “Certificate of Practical
Completion” délivré par I'EDB a la fin des
travaux en atteste, autorisant ainsi le transfert
de propriété et la remise des clés.

05

Respect des délais : La livraison du bien doit
étreréaliséedanslesdélaiscontractuellement
définis, conformément a I'Article 1601-42 du
Code Civil Mauricien.

06

Garanties aprés livraison : Une Garantie
de Parfait Achevement couvre la réparation
des défauts signalés pendant un an apres la
réception des travaux. La Garantie Biennale
concerne la maintenance et la réparation des
équipements dissociables de |la construction
pendant deux ans, tandis que la Garantie
Décennale couvre les dommages affectant
la solidité de l'ouvrage pendant 10 ans.



Une Fiscalite Vraiment Avantageuse

L'lle Maurice a signé plusieurs conventions fiscales bilatérales visant a éliminer la double
imposition sur le revenu et la fortune avec divers pays européens et d’'autres pays a travers le
monde.

Vous pouvez déduire toutes les charges de vos revenus locatifs, et le résultat net sera soumis au
bareme d'imposition progressif, avec une tranche marginale maximale de 20%.

1. Pas d'impodts sur les dividendes.

2. Pas d'impbts sur les plus-values mobilieres.

3. Pas d'impobts sur les plus-values immobilieres.
4. Pas d'impobts sur la fortune.

5. Aucune taxe d'habitation ni taxe fonciere.

6. Pas de prélevements sociaux.

7. Aucun controéle des flux des capitaux, bénéfices et dividendes.



Black River Gorges - Parc National

Nos équipes gerent votre projet et vous accompagnent a chague étape, vous assurant ainsi un suivi personnalisé et un résultat a
la hauteur de vos attentes.

Vous ne perdrez plus de temps a gérer vos dossiers, a remplir des demandes interminables ou a jongler entre différents services
administratifs qui travaillent chacun a leur rythme et sans coordination. Méme votre éloignement geographique ne sera plus un

frein.

Colbert Holdings a fait preuve d'une expertise certaine en démontrant, grace a ses 13 annees d'expérience, sa capacité a traiter toutes
les demandes de permis, I'achat immobilier, les demandes d'investissements, ainsi que l'incorporation et la création de sociétés.

Notre portefeuille de plus de 800 clients est notre meilleur garant de qualité et de satisfaction de nos services.

VOUS FACILITE LA VIE
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Pour de plus amples informations, merci de contacter:

Ruvani Ramassawmy
Tel . +230 5942 1400

Dalila Benali Khoudja
Tél : +230 5256 5221

Email : sales@colbertholdings.com
www.lilow.colbertholdings.com

&
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Les illustrations, dessins, spécifications ci-contenus le sont a titre purement indicatif et non-contractuels.



